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7. สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
7.1 สรุปการวิเคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ 
 โครงการไดท้ าการเก็บตัวอย่างน า้ของโครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 ที่ถังปรบัสภาพน า้
เสีย(น า้ทิง้ก่อนเขา้ระบบบ าบดัน า้เสีย) และถงัสมัผสัคลอรีน (น า้ทิง้หลงับ าบดัน า้เสีย) เดือน มกราคม ถึง 
มิถนุายน 2569 พบว่า 
 ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ที่ถงัปรบัสภาพน า้เสีย พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง เป็นกรดอ่อน pH 
6.9 เมื่อผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้ที่ถงัสมัผสัคลอรีน พบว่า น า้ทิง้มีความเป็นเบสมากขึน้มีค่า pH 6.8-7.4 
เมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานการระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท  ข. พบว่า ไม่เกินค่าเกณฑม์าตรฐาน 
(pH 5.5-9) 
 ค่าตะกอนแขวนลอย (SS)  ที่ถงัปรบัสภาพน า้เสีย พบว่า มีค่า ค่อนขา้งสงู 70 มก./ลิตร  และเมื่อ
เปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานการระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า เกินเกณฑม์าตรฐาน  เป็น
ธรรมชาติของน า้ทิง้ก่อนเขา้ระบบบดัน า้เสีย และเมื่อผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้ที่ถงัสมัผสัคลอรีน พบว่ามี
ค่าตะกอนแขวนลอยลดต ่าลง อยู่ในช่วง 26-38 มก./ลิตร ซึ่งอยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ(ไม่เกิน 40 มก./ลิตร) 
ประกาศค่ามาตรฐานลงวนัที่ 27 สิงหาคม 2567 และมีค่าสงูในเดือน มกราคม 2569 
 ค่าตะกอนจมตัว (Settleable Solids) ที่ถังสัมผัสคลอรีน ผ่านการบ าบัดน า้เสียแลว้ พบว่า มีค่า
ค่อนขา้งต ่า กว่า 1.0 ถึง 1.0 มก./ลิตร และ ไม่ก าหนดค่ามาตรฐานตามก าหนดค่ามาตรฐานลงวันที่ 27 
สิงหาคม 2567 
 ค่าความสกปรก (BOD) ที่ถงัปรบัสภาพน า้เสีย พบว่า มีค่าค่อนขา้งสงู 158 มก./ลิตร เมื่อ
เปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐาน การระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า เกินเกณฑม์าตรฐาน (30 มก./
ลิตร) ซึ่งเป็นธรรมชาติของน า้เขา้ระบบบ าบดัน า้เสีย และเมื่อผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้ ที่ถงัสมัผสัคลอรีน 
พบว่า มีค่าลดลงทัง้หมด อยู่ในช่วง 24-29 มก./ลิตร ซึ่งอยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯอยู่ในเกณค่ามาตรฐานฯตาม
ก าหนดค่ามาตรฐานลงวนัที่ 27 สิงหาคม 2567 และมีค่าสงูในเดือน มกราคม 2569 มีค่า 47 มก./ลิตร เกิน
เกณฑม์าตรฐาน เนื่องจากมีLoadน า้เขา้มากขึน้กว่าเดือนที่ผ่านมาท าใหค่้าความสกปรกของน า้สงูขึน้มาก 
 ค่าซลัไฟด ์(Sulfide) ที่ถงัสมัผสัคลอรีน ผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้ พบว่า มีค่าต ่า ต ่ากว่า 1.0 มก./
ลิตร เมื่อเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐาน การระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน
ฯ(<1.0 มก./ลิตร)  
 ค่าไนโตรเจนในรูป TKN ที่ถงัสมัผสัคลอรีน ผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้พบว่า มีค่า 15-33 มก./ลิตร 
เมื่อเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน การระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ
(<35 มก./ลิตร) 
 ค่าไขมนัและน า้มนั (Oil&Grease) ที่ถงัปรบัสภาพน า้เสีย พบว่า มีค่าค่อนขา้งสงู 21 มก./ลิตร เมื่อ
เปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานการระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า เกินเกณฑม์าตรฐาน ฯ (20 
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มิลลิกรมั/ลิตร) เมื่อผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้ที่ถงัสมัผัสคลอรีน พบว่า มีค่าลดลงทัง้หมด อยู่ในช่วง 2.5-
4.5 มก./ลิตร อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ  
 ค่าคลอรีนตกคา้ง (Residual Chlorine) ที่ถงัสมัผสัน า้เสีย พบว่ามีค่าต ่า ต ่ากว่า 0.2 มก./ลิตร ซึ่ง
ค่ามาตรฐานฯน า้ทิง้อาคารไม่ก าหนดค่าไว ้ 
 สรุปการวิเคราะหค์ณุภาพน า้โดยรวม ประสิทธิภาพในการบ าบดัน า้เสียระบบบ าบดัน า้เสียรวมของ
โครงการ มีประสิทธิภาพการบ าบดัน า้เสียลดค่าความสกปรกของน า้เป็นไปตามเกณฑค่์ามาตรฐานการ
ระบายน า้อาคารประเภท ข. ค่าไขมันลดต ่าลงกว่าช่วงที่ผ่านมา และค่าตะกอนแขวนลอยมีค่าสูงทาง
โครงการ แต่ยังคงอยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯทางโครงการมีการดูแลรกัษาระบบบ าบดัน า้เสียอย่างต่อเนื่อง
ต่อไป และมีค่าคลอรีนตกคา้งต ่ามาก 
 
7.2 สรุปการวิเคราะหค์ุณภาพน ้าCooling Tower 
 โครงการไดท้ าการเก็บตัวอย่างน า้ หอผึ่งเย็น ของโครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 เดือน 
พฤษภาคม 2569 เพื่อหาค่าเชื ้อ Legionella spp.พบว่า ตรวจไม่พบเชื ้อดังกล่าว ซึ่ง เป็นไปตามค่า
มาตรฐานประกาศกรมอนามัย พ.ศ. 2544 เรื่อง ขอ้ปฏิบัติการควบคุมเชือ้ลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของ
อาคารในประเทศไทย 
 
7.3 สรุปการวิเคราะหค์ุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
 โครงการไดท้ าการเก็บตัวอย่างน า้สระว่ายน า้ของโครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 เดือน 
มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 พบว่า  
 ค่าความเป็นกรดเป็นด่าง (pH) 7.3-7.6 มีความเหมาะสมซึ่งอยู่ในเกณฑ์ค่ามาตรฐานฯตาม
ค าแนะน าของกระทรวงสาธารณสุข (ควรอยู่ในช่วง 7.2-8.4) และค่าคลอรีน (Residual Chlorine) มีค่า 
0.60-1.0 มก./ลิตร ซึ่งอยู่ในเกณฑค่์ามาตรฐานฯตามค าแนะน าของกระทรวงสาธารณสขุ 
  
7.4 สรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 การติดตามตรวจสอบระบบFire Pump และ Gennerator ภายในโครงการ พบว่าอยู่ในสภาพดีเป็น
ปกติ พรอ้มใชง้าน โครงการมีเจา้หนา้ที่ฝ่ายช่างคอยตรวจสอบ ดแูล และบ ารุงรกัษา รดน า้ตน้ไม ้ใสปุ่๋ ย ตดั
แต่งกิ่งใหเ้จริญเติบโตดี และกิ่งก้านของต้นไม้ ไม่มีส่วนที่ยื่นออกไปนอกพืน้ที่โครงการ  ต้นไม้ภายใน
โครงการมีการปลูกเพิ่มเติมใหม้ีความหนาแน่นช่วยเป็นแผงกั้นเสียงจากภายนอก และระบายอากาศ
ภายในโครงการไดเ้ป็นอย่างดี ใหค้วามรม่รื่น และสวยงาม 

 Maitria Hotel Sukhumvit 18 ไดร้ณรงคเ์รื่องการประหยัดพลงังาน ประหยัดน า้ และกิจกรรมคัด
แยกขยะมลูฝอย ใหก้บัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและพนกังานโครงการอย่างต่อเนื่อง การเก็บขนมลูฝอย
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ทัง้หมด ท าความสะอาดและใชย้าฆ่าเชือ้ที่พกัมลูฝอยทกุวนั ตลอดมาไดต้รวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ 
ระบบไฟฟ้าส ารอง ระบบป๊ัมน า้ดบัเพลิง ปัจจบุนัมีประสิทธิภาพดี  
 ส าหรบัระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการ ไดด้  าเนินการเก็บตัวอย่างน า้ไวใ้นเดือน มกราคม ถึง 
มิถุนายน 2569 มีประสิทธิภาพในการบ าบดัน า้เสีย สามารถลดค่าความสกปรกของน า้ได้ ทางโครงการได้
เฝ้าระวงัเรื่องอปุกรณเ์ครื่องจกัรในการเติมอากาศและตรวจสอบเรื่องของตะกอนส่วนเกิน และสามารถใช้
น า้น ามารดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการเพื่อประหยดัน า้ประปาไดอี้กทางหนึ่ง 
 การด าเนินการดูแลรักษาระบบท าความเย็นของโครงการและสระว่ายน า้ของโครงการพบว่า 
ตรวจสอบค่า Legionella spp.ที่หอผึ่งเย็นไม่พบเชือ้ อยู่ในเกณฑม์าตรฐานและน า้สระว่ายน า้ ไม่พบเชือ้ 
โคลิฟอรม์แบคทีเรียทัง้หมด และเชือ้อีโคไลน ์ค่า ความเป็นกรด-ด่างและค่าคลอรีนอยู่ในเกณฑม์าตรฐาน
ค่าค าแนะน าของกระทรวงสาธารณสขุ 
 โครงการไดด้ าเนินการจดัอบรมฝึกซอ้มดบัเพลิงและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟประจ าปี 2568 โดยเป็นไป
ตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหาร จดัการและด าเนินการดา้นความปลอดภยั อาชีวอนามัย
และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัย พ.ศ. 2555 ลงวันที่ 7 ธันวาคม 
พ.ศ.2555 
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ตารางที ่9 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ 
คุณภาพส่ิงแวดล้อม สถานทีต่รวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

1.น า้ใช ้ เสน้ท่อประปา ไม่พบรอยแตกรา้วหรือรั่วซมึของท่อประปา เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่  4-34 บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

2.คณุภาพน า้ทิง้ก่อนการบ าบดั วิเคราะห์ดัชนีคุณภาพน ้า  pH , BOD , 
SS ,  Sulfide , TKN , Oil&Grease Total 
Coliform Bacteria ที่ถังปรับสภาพน ้า
เสีย 

ตรวจสอบเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 ยัง
มิไดต้รวจสอบ Total Coliform Bacteria , Sulfide 
, TKN 

ทกุ 1 เดือน ภาพที่ 5 

บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

วิเคราะห์ดัชนีคุณภาพน ้า  pH , BOD , 
SS ,  Sulfide , TKN , Oil&Grease Total 
Coliform Bacteria , Residual Chlorine  
ที่ถงัสมัผสัคลอรีน 

ตรวจสอบเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 ยัง
มิไดต้รวจสอบ Total Coliform Bacteria   

ทกุ 1 เดือน ภาพที่ 5 

บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

3.การจดัการมลูฝอย ที่ตัง้ถงัมลูฝอย มีความสะอาด ไม่มีกลิ่นถงัมลูฝอยมีฝาปิดมิดชิด ตลอดระยะด าเนินการ ภาพที่ 4-9 
บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

หอ้งพกัมลูฝอยรวม ไม่มีมลูฝอยตกคา้ง สะอาด ฆ่าเชือ้ทกุวนั ตลอดระยะด าเนินการ ภาพที่ 4-28 
4.ระบบป้องกนัอคัคีภยั อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและสัญญาณ

เตือนภยั 
ตรวจสอบแลว้พบว่ามีสภาพดี พรอ้มใชง้าน 3 เดือน/ครัง้ ภาพที่ 4-16 

บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง อยู่ ในสภาพดี   มีแบต เตอรี่ ส  า รองไฟฟ้าอยู่
ตลอดเวลา และพรอ้มใชง้าน 

3 เดือน/ครัง้ ภาพที่ 4-17 
บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ
และแผนผงัเสน้ทางหนีไฟ 

สภาพดี ไม่ลบเลือน 3 เดือน/ครัง้ ภาพที่ 4-19 
บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

อปุกรณด์บัเพลิง 
-เครื่องดบัเพลิงแบบหิว้ได ้
-หวัรบัน า้ดบัเพลิง 
-ถงัเก็บน า้ใช ้
-สายฉีดน า้ดบัเพลิงและตู ้FHC 
-ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ 

 
อยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน 
อยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน 
สภาพถงัไม่มีรอยแตกรา้ว น า้ใชใ้สสะอาดไม่มีกลิ่น 
อยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน 
อยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน 

 
3 เดือน/ครัง้ 
3 เดือน/ครัง้ 
3 เดือน/ครัง้ 
เดือนละ 1 ครัง้ 
เดือนละ 1 ครัง้ 

 
ภาพที่ 4-12 
ภาพที่ 4-13 
ภาพที่ 4-14 

บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

 

แบบ ตต.3 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18  เลขที่ 26 ซอย สขุมุวิท 18 แขวง คลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
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ตารางที ่9 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ (ต่อ) 
คุณภาพส่ิงแวดล้อม สถานทีต่รวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

 บนัไดหนีไฟและเสน้ทางหนีไฟ สภาพพรอ้มใชง้าน ไม่มีสิ่งกีดขวางเสน้ทางหนีไฟ เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 4-15 บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

5.ระบบระบายอากาศ ช่องระบายอากาศ เช่น หน้าต่าง และ
ประต ู

ไม่มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 4-20 
บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

6.คุณภาพชีวิตและความพึง
พอใจของผู้มาใช้บริการและ
พนกังาน 

ผูม้าใชบ้ริการ ผูท้ี่มาใชบ้ริการโรงแรมทัง้หมด ไดร้บัความพึงพอใจ
ในการใหบ้ริการ 

ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

- 
บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

 
 
 
 
 


